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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svenska folkbyggen bostadsrattsférening Nr 8 i Goteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-28
och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jonas Areskog Ordférande
Viktor Engstrém Ledamot
Amalia Johnsén Ledamot
Stefan Nystrém Ledamot
Najouna Ammar Suppleant
Zerian Ari Ahmad Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Gillmert Ordinarie Extern Forenade Revisorer
Inger Johansson Ordinarie Intern Ej auktoriserad
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Valberedning
Elin Carlsson
Emil Hemdal Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma holls 2022-06-09.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rambergsstaden 39:1 1944 Goteborg
Rambergsstaden 38:1 1944 Goteborg

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.
Tomtrattsavtalen skrivs om 2024.

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme

Fastigheternas vardear ar 1988.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 006 m2, varav 4 683 m2 utgdr boyta och 323 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 112 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

96

16 0 0 0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurang 188 m2 (bostadsratt)

Restaurang 188 m2 (bostadsratt)

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Festlokal Uthyres till medlemmar (ej under
byggtid)

Overnattningsldgenhet Uthyres till medlemmar (ej under
byggtid)
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Radonmatning 2022 - 2023

Obligatorisk ventilationskontroll 2022 - 2023

(OVK)

Fardigstallande trapphus hus 2 & 4 2022 - 2023

Fardigstallande av diverse detaljer i
trapphus hus 2 & 4 efter
vindsbyggnationen

Nytt passagesystem 2022 - 2023

Malning trapphus (hus 4) 2022 - 2023

Planerat underhall Ar Kommentar

Se not 2019 Underhallsplan pausad under
vindsbyggnationen

Energideklaration 2023

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning HSB

Brandskyddskontroll Anticimex

Skadedjursbekdampning Anticimex

El Goteborg Energi

Fastighetsforsakring Soderberg & Partners

Bredband fiber Bahnhof AB
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-02-01 med 2,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4482 011 4098 129

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 677 253 4 662 921
Finansiella intakter 4 873 527
Minskning kortfristiga fordringar 0 12210
Okning av kortfristiga skulder 0 332313
4682 126 5007 971
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3707 415 3870735
Finansiella kostnader 324 814 353353
Okning av materiella anlaggningstillgangar -101 025 0
Okning av kortfristiga fordringar 30988 0
Minskning av langfristiga skulder 400 000 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 418 978 0
4781170 4624 088
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 382 968 4482 011
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -99 043 383 883

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Foérdelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar
1%

18%

ng;gojinft Kapital-
(o]
kostnader
7%
Reparationer
8%
Fastighetssk
att/avgift
0
4% Periodiskt
Taxebundna underhall
Arsavgifter kostnader 13%

99% 23%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avtal for teknisk forvaltning med HSB &r uppsagt och avslutades 2022-12-31, nytt avtal for teknisk forvaltning
tecknat med SBC med start 2023-01-01.

Stamspolning utfordes i borjan av aret.

Nytt passagesystem installerat, fardigstalls under borjan av 2023.

Malning i samtliga trapphus hus 4, samt fardigstéllande efter vindsbyggnationen av diverse restpunter i samtliga
trapphus hus 2 & 4.

Radonmatning utford, kompletteras med ytterligare matningar och atgarder under 2023.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) utférd, kompletteras med ytterligare matningar och atgarder under 2023.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 112 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret: 10 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 152
Tillkommande medlemmar: 14

Avgadende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 155

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 985 985 986 1077
Hyror/m2 hyresrattsyta 21 21 21 35
Lan/m2 bostadsrattsyta 5348 5433 5518 5604
Elkostnad/m?2 totalyta 17 17 22 24
Varmekostnad/m? totalyta 120 118 112 132
Vattenkostnad/m?2 totalyta 69 56 57 60
Kapitalkostnader/m? totalyta 65 71 72 73
Soliditet (%) 7 7 9 8
Resultat efter finansiella poster (tkr) -251 -488 109 -6 027
Nettoomsattning (tkr) 4 663 4 633 4 647 5079

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 683 m2 bostader och 323 m2 lokaler.
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 122 669 0 0 122 669
Upplatelseavgifter 6131110 0 0 6131110
Fond for yttre underhall 3703 959 1043 317 -727 367 3 388 009
S:a bundet eget kapital 9 957 738 1043 317 -727 367 9 641788
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 854 115 -1043 317 238 875 -7 049 672
Arets resultat -250 956 -250 956 488 492 -488 492
S:a fritt eget kapital -8 105 070 -1294 273 727 367 -7 538 165
S:a eget kapital 1852 668 -250 956 0 2 103 623
Resultatdisposition
Till foéreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -250 956
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 810 797
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1043 317
summa balanserat resultat -8 105 070
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 659 463
att i ny rdkning 6verfors -7 445 607

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 662 646 4 632 672
Ovriga rorelseintakter Not 3 14 608 30 249
Summa rorelseintakter 4 677 253 4662 921
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3290 977 -3 273296
Ovriga externa kostnader Not 5 -383 159 -434 481
Personalkostnader Not 6 -33279 -162 958
Avskrivning av materiella Not 7 -900 853 -927 853
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 608 268 -4 798 588
RORELSERESULTAT 68 986 -135 667
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 873 527
Rantekostnader och liknande resultatposter -324 814 -353 353
Summa finansiella poster -319 941 -352 826
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -250 956 -488 492
ARETS RESULTAT -250 956 -488 492
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 23 027 068 23927 920
Pagdende byggnation Not 9 0 101 025
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 027 068 24 028 945
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 1 500 1 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1500 1500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 028 568 24 030 445

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 50 569 8716
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 3452 728 3560499
Summa kortfristiga fordringar 3503 298 3569 215
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 949 427 951 565
Summa kassa och bank 949 427 951 565
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4452 724 4520779
SUMMA TILLGANGAR 27 481 292 28 551 225
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6253779 6253779
Fond for yttre underhall Not 13 3703 959 3388 009
Summa bundet eget kapital 9 957 738 9 641788
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 854 115 -7 049 672
Avrets resultat -250 956 -488 492
Summa fritt eget kapital -8 105 070 -7 538 165
SUMMA EGET KAPITAL 1852 668 2103623
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 15 361 463 25 042 463
Summa langfristiga skulder 15 361 463 25042 463
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 9 681 000 400 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 165 205 315 240
Skatteskulder 5200 16 846
Ovriga skulder 8 751 20 497
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 407 005 652 556
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 267 161 1405 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 481 292 28 551 225

Sida 9 av 16



Brf Svenska folkbyggen bostadsrattsforening Nr 8 i Goteborg

757200-5770

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Elanlaggning 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4410 663 4 410 663
Arsavgifter - lokaler 203 864 203 864
Hyror lokaler 6819 6819
Overlatelse/pantsattning 20769 0
Avgift andrahandsuthyrning 20 481 11 305
Oresutjamning 50 21

4 662 646 4632672

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 10 059 19413
Ovriga intakter 4 549 10 836

14 608 30 249
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 135 962 175 037
Fastighetsskotsel bestallning 2413 12 397
Fastighetsskotsel gard bestallning 9 875 10 208
Snéréjning/sandning 5238 0
Stadning entreprenad 96 532 125768
Stadning enligt bestallining 27 488 875
OVK Obl. Ventilationskontroll 14 000 0
Myndighetstillsyn 70 625 0
Bevakning 9 957 9 649
Gemensamma utrymmen 1690 5654
Sophantering 220 0
Gard 14 948 52 409
Serviceavtal 80 985 79762
Forbrukningsmateriel 1713 19171
Stoérningsjour och larm 4 368 11158
Brandskydd 21901 8 603
497 914 510 691
Reparationer
Fastighet forbattringar 12 841 0
Hyreslagenheter 5160 0
Lokaler 7 864 6 050
Tvattstuga 23223 9 991
Sophantering/atervinning 880 0
Vind 101 025 0
Kallare 3016 0
Entré/trapphus 0 26 964
Las 12 100 9 075
VS 58 179 10 041
Ventilation 43 587 25520
Elinstallationer 14 053 5132
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 803 0
Huskropp utvandigt 0 52 139
Fonster 17 422 3965
Balkonger/altaner 0 4950
Mark/gard/utemiljé 73 628 0
Skador/klotter/skadegdrelse 23 942 49 498
399 723 203 325
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
forts Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 15 355
Lokaler -250 000 250 000
Tvattstuga 0 103 750
Entré/trapphus 0 185 105
VS 0 375 000
Ventilation 25520 0
Huskropp utvandigt 225 000 0
Tak 86 004 0
Mark/gard/utemiljé 572 939 48 157
659 463 977 367
Taxebundna kostnader
El 85 355 84 583
Varme 599 686 588 679
Vatten 347 079 281 750
Sophamtning/renhalining 120 347 107 140
1152 468 1062 152
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 304 36 733
Markhyra/vagavgift/avgald 0 4481
Tomtrattsavgald 224172 224172
Kabel-TV 69 463 72 592
Bredband 80 427 17 399
413 366 355 377
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 168 044 164 384
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3290 977 3 273 296
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 725 0
Tele- och datakommunikation 33 505 23619
Juridiska atgarder 14 781 106 673
Inkassering avgift/hyra 7767 6 456
Revisionsarvode extern revisor 37 500 53750
Foreningskostnader 19 888 12 481
Forvaltningsarvode 116 794 114 280
Administration 38512 10 708
Konsultarvode 105 876 98 824
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 810 7 690
383 159 434 481
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25250 124 075
Sociala kostnader 8 029 38 883
33 279 162 958
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 860 676 860 676
Forbattringar 40 177 67 177

900 853 927 853

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 792 051 46 792 051
Utgaende anskaffningsvarde 46 792 051 46 792 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 864 131 -21 936 278
Arets avskrivningar enligt plan -900 853 -927 853
Utgaende avskrivning enligt plan -23 764 983 -22 864 131
Planenligt restvarde vid arets slut 23 027 068 23 927 920
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 280 583 280 583
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 62 679 000 50 812 000
Taxeringsvarde mark 40 543 000 41820 000

103 222 000 92 632 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 101 000 000 90 200 000
Lokaler 2 222 000 2 432 000
103 222 000 92 632 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31

Pagdende om- och tillbyggnad 0 101 025
0 101 025
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 203 438 203 438
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 203 438 203 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -203 438 -203 438
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -203 438 -203 438
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1500 1500
1500 1500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 19 187 30 052
Klientmedel hos SBC 2378814 2480016
Rantekonto hos SBC 1054728 1 050431
3452728 3560 499
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3388 009 2 672 055
Reservering enligt stadgar 1043317 1043317
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -727 367 -327 363
Vid arets slut 3703 959 3 388 009
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,580 % 9 281 000 9281 000 2023-03-30
Handelsbanken 1,090 % 7 505 800 7 905 800 2026-10-30
Handelsbanken 1,070 % 8 255 663 8 255 663 2026-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 25 042 463 25 442 463
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 681 000 -400 000
15 361 463 25 042 463

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 042 463 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 15  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 41 757 000 41757 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 21 000
Sociala avgifter 0 6 500
Ranta 13 636 14 362
Avgifter och hyror 0 360 694
Faktura tak restaurang 0 250 000
SBC Hemma hyror 393 369 0
407 005 652 556
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Energideklaration ska utféras efter att Radonméatning och OVK &r fardigstallda.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Jonas Areskog Viktor Engstrém
Ordférande Ledamot

Amalia Johnsén Stefan Nystrém
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Per Gillmert Inger Johansson
Extern revisor Intern revisor
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